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Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch-BauGB)
Aufstellung Bebauungsplan Nr. 58 ,,Lesewohnen an der KirchstraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, iibersendet Ihnen hiermit folgende Ge-
samtstellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hinsichtlich der ToB-
Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet werden:

,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne
Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.*

Durch die mit der BaumaRnahme verbundene Besiedlung wird fiir die Anwohner und deren Kin-
der eine Gefahrenquelle gegeniiber dem Eisenbahnbetrieb geschaffen, fiir deren Abwehr nach
den Grundsatzen des § 823 BGB derjenige, welcher diesen Zustand schafft, zustandig ist. Konk-
ret bedeutet dies, dass der jeweilige Bauherr verkehrssicherungspflichtig ist.

Die Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegt beim jeweiligen Grundstiickseigentiimer.
Diese Manahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des Eisen-
bahnbetriebes und vermeidet das Entstehen ,,wilder Bahniibergange®.

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern die Einfriedigung als Auflage,
gemall Bebauungsplan zu fordern.
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Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht gemaR den Grundsatzen des §
823 BGB.

»Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen

den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,,Landschaftsplanung und

Vegetationskontrolle® zu beachten.

Der GroRteil des Regelwerks beschaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an

Bahnstrecken.

Fiir Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:

- Mindestabstande zur Gleismitte des dulersten Gleises gemaR Ril 882.0300 fiir klein- und mit-
telwiichsige Straucher 8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10 m und fiir Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer definierten Riick-
schnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die o0.g. Mindestabstdnde betrachtlich erho-
hen). Die Riickschnittzone dient der Freihaltung von Sicherheitsraumen, Ingenieurbauwerken,
Oberleitungsabstanden, Signalsichten etc. gemall den anerkannten Regeln der Technik.

- AusschlielRlich Pflanzung geeigneter Geholze, wie in den Modulen 882.0300, 882.0300A01,
882.0300A02 beschrieben.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch

nicht in die Gleisanlagen fallen knnen. Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Riick-

schnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entspre-
chend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigun-
gen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese ent-
sprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn
das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfer-
nen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vorn-
herein auszuschlieRBen.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein
Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten
sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (inshe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Anfallende Abwasser u. Oberflaichenwasser diirfen nicht auf Bahngeldande geleitet werden. Sie
sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe
kann nicht zugestimmt werden.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sowie Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer
Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwir-
kung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so
sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.
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Auf ausreichende Zufahrt- / Zugangsmaoglichkeiten zu den verbleibenden Gleisanlagen ist zu
achten, speziell im Stérungsfall und fiir Inspektionen & InstandhaltungsmaBnahmen.

Die spateren Bauantrage, auf den Nachbargrundstiicken zum Bahngeldnde, sind uns ebenfalls
zur Stellungnahme als Angrenzer zuzuleiten.

Abstandsflachen diirfen sich nicht auf Bahngelande erstrecken, da die angrenzende Bahnflache
fur zukiinftige Bahnbelange bendtigt wird. Garagen oder Carports die an der Bahnlinie entlang
erstellt werden, miissen so geplant werden, dass keine Abstandsflachen auf Bahngelande ragen.

Hinweis:

Die Strecke Miihldorf - Simbach ist nach dem Bundesschienenwegeaushaugesetz fiir die Elekt-
rifizierung und Ausbau vorgesehen.

Es kann zu einer Verkehrszunahme auf dem Streckenabschnitt sowie einer Anpassung der Stre-
ckengeschwindigkeit auf 160km/h kommen.

Die vorliegenden Gutachten und Berechnungen in Bezug auf Erschiitterungs- und Larmschutz
kénnten also gegebenenfalls in naher Zukunft nicht mehr zeitgemal? sein.

Allgemeine Info zur Kenntnisnahme:

Fiir diesen Bereich, der Teil der Elektrifizierung der Bahnstrecke 5600 von Miihldorf a. Inn bis
zur Grenze D/ A (Simbach a. Inn / Braunau) gibt es derzeit noch keinen offiziellen Projektauf-
trag, weshalb wir noch Unscharfen beziiglich des zukiinftig angedachten Ausbaus haben, u. a.
vor allem in punkto Festlegung von Baustellen-Einrichtungsflaichen und -Zuwegungen, die ja
auch abseits der Bahnstrecke liegen kdnnen.

Der Ausbau des Streckenabschnitts befindet sich im vordringlichen Bedarf.
Nach derzeitigem Wissensstand sind im Rahmen der Umsetzung der Elektrifizierung des betref-
fenden Abschnitts, beidseitig entlang der Strecke, u. a. folgende MaRnahmen sehr wahrschein-
lich:
e Neubau Oberleitungsanlage mit Masten aus Stahl o. Beton, Kettenwerken, Bahnener-
gieleitungen sowie Riickleiterseilen
e Teilriickbau und/oder Ersatzneubau Kabelfiihrungssystem
e Neubau / Erweiterung von Regenriickhaltebecken und sonstigen EntwasserungsmaR-
nahmen, Durchlassen etc.
e Umbau / Neubau / Erweiterung von Dammen, Einschnitten

Mit entsprechender in der Zukunft liegenden Bautatigkeit muss also gerechnet werden.
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Die nachfolgenden Auflagen und Hinweise regeln die Gewahrleistung des gewohnlichen Bahnbe-
triebs. Die Rechtsgrundlage hierfiir ergibt sich aus § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG)
und § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO). Demnach ist die Deutsche Bahn als Inf-
rastrukturunternehmen verpflichtet, den Eisenbahnbetrieb sicher zu fiihren, die Eisenbahninfra-
struktur sicher zu bauen und in betriebssicherem Zustand zu halten.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher im
Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bauausfiihrung muss der Bau-
herr bei der DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle diirfen
die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten werden. Alle hieraus entstehen-
den Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineinge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemalR § 62 EBO unzulassig und durch geeig-
nete und wirksame Malnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieen. Dies gilt auch wah-
rend der Bauzeit.

Bei der Bauausfiihrung darf grundsatzlich kein Bahngelande in Anspruch genommen werden,
auch nicht fiir die Lagerung von Aushub- und Baumaterialien, Abstellung von Baggern oder an-
deren Arbeitsgeraten.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass un-
ter keinen Umstanden Baustoffe / Abfdlle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelan-
gen.

Fiir den Zeitraum der Bauausfiihrung ist als Betretungsschutz zum Gleisbereich, entlang der
Bahngrenze, ein Bauzaun oder eine feste Absperrung anzubringen. Der Bauzaun ist gegen Wind-
last zu verankern.

Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert noch gefahrdet werden.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen verboten. Falls ein Uber-
schwenken der Bahnflache nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann bzw. der Mindestab-
stand zu Bahnanlagen nicht ausreichend ist, muss eine Kranvereinbarung abgeschlossen werden.
Es muss dabei vom ungiinstigsten Fall ausgegangen werden: Die Uberschwenkbegrenzung ist
nicht funktionsfahig, der Kran schwenkt in Richtung der Bahnanlagen, gleichzeitig ist der Ausle-
ger und die Kette mit angehangtem Baumaterial maximal ausgefahren. Auch in diesem Fall muss
der Mindestabstand von 5,00 m zu den Bahnanlagen gewahrleistet werden. Im Rahmen der
Kranvereinbarung werden Sicherheitsmallnahmen, wie z.B. eine Abnahme vor Ort durch den
Anlagenverantwortlichen von DB InfraGO vorgegeben. Der Antrag hierfiir ist rechtzeitig (mind.
8 Wochen vor Erstellung des Kranes) an folgende Anschrift zu richten:

DB InfraGO AG, Hr. Ranzinger, Richelstralle 1, 80634 Miinchen, E-Mail: marius.ranzinger@deut-
schebahn.com

Der Antrag muss den Schwenkradius des Kranes (Baustelleneinrichtungsplan) sowie die Hohe
des Auslegers beinhalten.
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Beim Abbruch der vorhandenen Baulichkeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten.
Es ist durch geeignete SchutzmaRBnahmen sicherzustellen, dass die freie Sicht im Bereich der
Gleisanlagen nicht eingeschrankt wird.

Bauschutt darf nicht auf Bahngelande gelagert oder zwischengelagert werden.

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auRerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslas-
ten durchgefiihrt werden.

Wenn dies nicht moglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische Berechnung
vorzulegen (Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2).

Erdarbeiten innerhalb des Druckbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in Abstim-
mung mit der DB InfraGO AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden. Im Be-
reich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs- / Rammarbeiten
durchgefiihrt werden.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Es ist sicherzustellen, dass ein Einfahren (auch unfreiwillig) ins Betriebsgelande mit geeigneten
Mitteln, wie z.B. einem Zaun, einer Mauer oder/und einer Leitplanke baulich verhindert wird.

Im angrenzenden Bahngrundstiick befinden sich Kabel der DB InfraGO AG und der Vodafone
GmbH. Vor Baubeginn von Bauarbeiten ist rechtzeitig eine ortliche Einweisung zu beantragen.

Fir die Errichtung von Larmschutzwanden in der Nahe von Bahnanlagen sind die Richtlinien der
DB in der Planung und Realisierung zu beriicksichtigen und Mindestabstdande von der Oberlei-
tungsanlage einzuhalten. Die Planung muss von der DB vor dem Bau derer freigegeben werden,
(Druck und Sog durch Fahrten miissen u.a. in der Statik angesetzt werden). Rein vorsorglich wei-
sen wir darauf hin, dass der Bahnbetrieb im Versagensfall erheblich gestort werden kann - dies
wird zur Anzeige gebracht. Aus dem Vorfall resultierende Kosten sind vom Verursacher zu tra-
gen nebst Schadensersatzforderungen und Personenschaden.

Die Wand muss regelmalig inspiziert werden und muss daher frei von Bewuchs gehalten werden
und Begangen werden kénnen.

Die Errichtung der Larmschutzwand ist DB - seitig zu liberwachen

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig
zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des
Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung gemaR
Landesbauordnung Bayern als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteili-
gung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Die Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien,



DB

6/6

Barthstralle 12

80339 Miinchen

E-Mail: ktb-muenchen@deutschebahn.com

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen aufRerhalb von Bahngelande verlegt sein kdnnen, ist
rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufiihren.

Bitte stellen Sie ab sofort Ihre Anfragen zu Kabel und Leitungen der DB AG ausschlieRlich tiber
das Online Portal der DB Immobilien. Sie erreichen das Portal unter dem folgenden Link

www.deutschebahn.com/Online Portal/Kabel und Leitungsanfragen

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit zu-
zusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fiir Riickfragen zu diesem Schreiben, bitten wir Sie, unsere Allgemeine Mail-Adresse zu benut-
zen. Bitte geben Sie bei Riickfragen immer unser Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnah-
men des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
(Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Ausle-
gung (insbesondere im Internet) geschwdrzt werden miissen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfligung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/
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